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Kempeleen asemakaavan muutos / Pirilan alue / ehdotuksen valmistelu
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Osavuosikatsaus 31.8.2022
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Saapuvilla olleet jasenet
Janne Malkamaki, puheenjohtaja
Jouko Etela
Janne Halunen
Kauko Karhumaa
Pekka Kalkaja
Tarmo Turunen
Saara Ukura

Muut saapuvilla olleet

Soile Pitkanen, elinkeinokoordinaattori, sihteeri

Petri Joro, maankayttopaallikko, saapui 18:17, poistui 20:57

Suvi Jankala, kaavasuunnittelija, saapui 18:17, poistui 20:33

Paula Kettunen, kunnallistekniikkapaallikkd, poistui 19:35

Heta Lauttamus, nuorisovaltuuston edustaja

Miia Marjanen, elinvoimajohtaja

Tuomo Perala, tekninen johtaja

Kaija Muraja, kaavoittaja, saapui 18:17, poistui 20:33

Juha Raappana, liikennesuunnittelija, Plaana, esittelija, saapui 18:35, poistui 19:35

Allekirjoitukset

Janne Malkamaki Soile Pitkanen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§65
Muistion tarkastajan valinta

Muistiontarkastajaksi valittiin Kauko Karhumaa.
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8§66
Talousarvio 2023 elinvoimavaliokunnan osalta / investoinnit

244Dno-2022-603

Valmistelija / lisatiedot:
Tuomo Perala
tuomo.perala@kempele.fi
tekninen johtaja

Jatketaan talousarvion kasittelya elinvoimaan liittyvien investointien osalta.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd maanhankinnan budjettia korotettaisiin 250 000 €
jolloin budjetti vastaisi paremmin ennustettuun toteumaan.

Professorintien hidasteista ohjattiin jattamaan rakentamatta sellaiset hidasteet, jotka
tulevat lahivuosina tarpeettomiksi uuden katurakentamisen vuoksi.

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat nakemykset:
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Resurssivaliokunta, § 5,19.01.2021
Yhteisollisyysvaliokunta, § 3,19.01.2021
Palveluvaliokunta, § 9,02.02.2021
Elinvoimavaliokunta, § 65,08.06.2021
Kunnanhallitus, § 230,14.06.2021
Resurssivaliokunta, § 50,23.08.2021
Yhteisollisyysvaliokunta, § 32,24.08.2021
Palveluvaliokunta, § 96,21.09.2021
Kunnanhallitus, § 164,09.05.2022
Resurssivaliokunta, § 38,06.06.2022
Yhteiséllisyysvaliokunta, § 36,07.06.2022
Elinvoimavaliokunta, § 47,07.06.2022
Palveluvaliokunta, § 65,08.06.2022
Elinvoimavaliokunta, § 67, 20.09.2022

§67

Kempeleen asemakaavan muutos / Pirilén alue / ehdotuksen valmistelu

244Dno-2021-46

Resurssivaliokunta, 19.01.2021, 8 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

1 Pirila / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2020

Valmistelija: kaavoittaja Kaija Muraja 050 3116 3769

Kempeleen kunta ja koulutuskuntayhtyma OSAOQO on solminut Pirila-nimisen
kiinteistdon RN:o 19:178 maaraaloja koskevan kaupan tammikuussa 2020. Kaupan
yhteydessa on sovittu OSAOQ:lle jadvaa maa-aluetta koskevan kaavoituksen
kaynnistamisesta. Kaavoituksessa selvitetaan, voidaanko sopimusalueelle sijoittaa
tiilvista asuntorakentamista rakentamisalan koulutuksen oppilasty6na toteutettavaksi.
Kaavaprosessissa on tarkoitus tarkastella myds Pirila-talon alueen tulevaa
maankayttoa.

Kunta on sitoutunut selvittamaan asemakaavoituksen edellytykset ja reunaehdot
kaavoituskumppanin maa-alueilla. Kdynnistamissopimuksessa asetettu tavoite on,
ettd kaavahanke tulee vireille vuoden 2020 loppuun mennessa ja mahdollinen
kaavamuutos kasitelladan vuoden 2022 loppuun mennessa.

Kaavoituksen yhteydessa on tarkoitus tutkia myos kunnan omistamien maa-alueiden
kayttotarkoitusta peltoalueiden pohjoispuolella ja vanhan Pirilan ymparistdssa seka
alueen keskiosan varaamista yleiskaavassa osoitettua Pirilantie-Eteldasuomentie -
poikittaiskatua varten. Alueen eteldosassa Kempeleen kunnalla on ollut vireilla
vuodesta 2011 lahtien Ollilan korttelia 1020 koskeva asemakaavahanke Dnro 475/60
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/602/2011, joka ei ole edennyt. Tama pieni kaavahanke on syyta lakkauttaa ja tutkia
sita koskevan alueen maankayttd osana suurempaa kokonaisuutta.

Kaavahankkeeseen ryhtyminen on kunnan strategioiden mukaista. Kempeleen
maapoliittisessa ohjelmassa Pirila on yksi kunnan keskeisista suunnittelu- ja
toteuttamiskohteista 2017-2021. Maankayton kehityskuvassa 2050 Pirila sijoittuu
tiivistyvan kuntakeskuksen alueelle strategiselle joukkoliikennevydhykkeelle ja on
priorisoitu kaavahankkeiden toteuttamisjarjestyksessa kolmanneksi ydinkeskustan ja
Zeniitin jalkeen. Keskusta-alueen vision mukaan Puutarhakeskustan osa-alueeseen
kuuluvan Pirilan kehittamisessa tulee vaalia alueen viherymparistoa ja rakennetun
kulttuuriymparistdn kohteita. Kaavoituskatsauksessa 2020 Pirilan alue on listattu
lahiaikoina kaynnistyviin asemakaavahankkeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Keskusta/Ollila tilasto- ja pienalueella (101/001).
Asemakaavan muutos koskee korttelia 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa- ja
metsatalous-, katu- ja viheralueita. Kaavahankkeen lahtékohtia, vuorovaikutusta ja
aikataulua on esitelty kokouksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Kaavoittaja:

Ehdotan, etta kunnanhallitus tekee mydnteisen paatéksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Tekninen johtaja:

Ehdotan, etta kunnanhallitus hyvaksyy kaavoittajan ehdotuksen.
KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.
KHALL 16.12.2020 § 329:

Paatosesitys hyvaksyttiin.

Kempeleen kunta on kdynnistanyt asemakaavan muutoksen Pirilan ja mahdollisen
poikkiyhteyden alueelle ja asettanut osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
30.12.2020 - 29.1.2021. Kaavahankkeen tavoitteena on tarkastella kokonaisuutena
suunnittelualueen nykyista maankayttda ja muuttaa asemakaavaa tiivimpaa
asuntotuotantoa ja muuta uutta kayttoa seka poikittaisen kulkuyhteyden
mahdollistavaksi. Suunnittelualueen rajaus tulee tarkentumaan kaavaprosessin
kuluessa.

Valiokunnille esitelldan kaavahankkeen Iahtokohtia ja pyydetaan evastysta
suunnittelussa huomioon otettaviksi seikoiksi. Kokouksen liitteena on
asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Resurssivaliokunta (19.1.2021):
Resurssivaliokunta merkitsee esittelyn tiedoksi. Valiokunta edellyttaa, etta alueen
kehittamista jatketaan kokonaisuutena. Tieyhteyksien kehittamista pidetaan tarkeana.
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Yhteisollisyysvaliokunta, 19.01.2021, § 3

Liitteet
1 Pirila / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2020

Valmistelija: kaavoittaja Kaija Muraja 050 3116 3769

Kempeleen kunta ja koulutuskuntayhtyma OSAOQO on solminut Pirila-nimisen
kiinteiston RN:o 19:178 maaraaloja koskevan kaupan tammikuussa 2020. Kaupan
yhteydessa on sovittu OSAO:lle jdavaa maa-aluetta koskevan kaavoituksen
kaynnistamisesta. Kaavoituksessa selvitetaan, voidaanko sopimusalueelle sijoittaa
tiivista asuntorakentamista rakentamisalan koulutuksen oppilastydna toteutettavaksi.
Kaavaprosessissa on tarkoitus tarkastella myds Pirila-talon alueen tulevaa
maankayttda.

Kunta on sitoutunut selvittdamaan asemakaavoituksen edellytykset ja reunaehdot
kaavoituskumppanin maa-alueilla. Kdynnistamissopimuksessa asetettu tavoite on,
ettd kaavahanke tulee vireille vuoden 2020 loppuun mennessa ja mahdollinen
kaavamuutos kasitelladan vuoden 2022 loppuun mennessa.

Kaavoituksen yhteydessa on tarkoitus tutkia myos kunnan omistamien maa-alueiden
kayttotarkoitusta peltoalueiden pohjoispuolella ja vanhan Pirilan ymparistossa seka
alueen keskiosan varaamista yleiskaavassa osoitettua Pirilantie-Eteldsuomentie -
poikittaiskatua varten. Alueen eteldosassa Kempeleen kunnalla on ollut vireilla
vuodesta 2011 lahtien Ollilan korttelia 1020 koskeva asemakaavahanke Dnro 475/60
/602/2011, joka ei ole edennyt. Tama pieni kaavahanke on syyta lakkauttaa ja tutkia
sita koskevan alueen maankayttd osana suurempaa kokonaisuutta.

Kaavahankkeeseen ryhtyminen on kunnan strategioiden mukaista. Kempeleen
maapoliittisessa ohjelmassa Pirila on yksi kunnan keskeisista suunnittelu- ja
toteuttamiskohteista 2017-2021. Maankayton kehityskuvassa 2050 Pirila sijoittuu
tiivistyvan kuntakeskuksen alueelle strategiselle joukkoliikennevyohykkeelle ja on
priorisoitu kaavahankkeiden toteuttamisjarjestyksessa kolmanneksi ydinkeskustan ja
Zeniitin jalkeen. Keskusta-alueen vision mukaan Puutarhakeskustan osa-alueeseen
kuuluvan Pirildn kehittamisessa tulee vaalia alueen viherymparistoa ja rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Kaavoituskatsauksessa 2020 Pirilan alue on listattu
lahiaikoina kaynnistyviin asemakaavahankkeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Keskusta/Ollila tilasto- ja pienalueella (101/001).
Asemakaavan muutos koskee korttelia 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa- ja
metsatalous-, katu- ja viheralueita. Kaavahankkeen lahtékohtia, vuorovaikutusta ja
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aikataulua on esitelty kokouksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Kaavoittaja:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus tekee mydnteisen paatdksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Tekninen johtaja:

Ehdotan, etta kunnanhallitus hyvaksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.

KHALL 16.12.2020 § 329:
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Kempeleen kunta on kdynnistanyt asemakaavan muutoksen Pirilan ja mahdollisen
poikkiyhteyden alueelle ja asettanut osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
30.12.2020 - 29.1.2021. Kaavahankkeen tavoitteena on tarkastella kokonaisuutena
suunnittelualueen nykyista maankayttéa ja muuttaa asemakaavaa tiivimpaa
asuntotuotantoa ja muuta uutta kayttda seka poikittaisen kulkuyhteyden
mahdollistavaksi. Suunnittelualueen rajaus tulee tarkentumaan kaavaprosessin
kuluessa.

Valiokunnille esitelldan kaavahankkeen Iahtokohtia ja pyydetaan evastysta
suunnittelussa huomioon otettaviksi seikoiksi. Kokouksen liitteena on
asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Yhteiséllisyysvaliokunta (19.1.2021):

Yhteisollisyyden nakokulmasta on tarkeda, etta saastetaan kulttuurihistoriallisia arvoja
ja kunnioitetaan valjyytta ja mahdollistetaan samalla jatkorakentamisessa
luontorakentamista. Kerrostalorakentamisessa pysyttaisiin matalahkossa
rakentamisessa.

Palveluvaliokunta, 02.02.2021, § 9

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
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Liitteet

kaavoittaja

1 Pirila / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2020

Valmistelija: kaavoittaja Kaija Muraja 050 3116 3769

Kempeleen kunta ja koulutuskuntayhtyma OSAO on solminut Pirila-nimisen
kiinteistdon RN:o 19:178 maaraaloja koskevan kaupan tammikuussa 2020. Kaupan
yhteydessa on sovittu OSAO:lle jadvaa maa-aluetta koskevan kaavoituksen
kadynnistamisesta. Kaavoituksessa selvitetaan, voidaanko sopimusalueelle sijoittaa
tiivista asuntorakentamista rakentamisalan koulutuksen oppilastyona toteutettavaksi.
Kaavaprosessissa on tarkoitus tarkastella myds Pirila-talon alueen tulevaa
maankayttoa.

Kunta on sitoutunut selvittamaan asemakaavoituksen edellytykset ja reunaehdot
kaavoituskumppanin maa-alueilla. Kdynnistamissopimuksessa asetettu tavoite on,
ettd kaavahanke tulee vireille vuoden 2020 loppuun mennessa ja mahdollinen
kaavamuutos kasitelladn vuoden 2022 loppuun mennessa.

Kaavoituksen yhteydessa on tarkoitus tutkia my6s kunnan omistamien maa-alueiden
kayttdtarkoitusta peltoalueiden pohjoispuolella ja vanhan Pirilan ymparistdssa seka
alueen keskiosan varaamista yleiskaavassa osoitettua Pirilantie-Etelasuomentie -
poikittaiskatua varten. Alueen eteldosassa Kempeleen kunnalla on ollut vireilla
vuodesta 2011 lahtien Ollilan korttelia 1020 koskeva asemakaavahanke Dnro 475/60
/602/2011, joka ei ole edennyt. Tama pieni kaavahanke on syyta lakkauttaa ja tutkia
sita koskevan alueen maankayttd osana suurempaa kokonaisuutta.

Kaavahankkeeseen ryhtyminen on kunnan strategioiden mukaista. Kempeleen
maapoliittisessa ohjelmassa Pirila on yksi kunnan keskeisista suunnittelu- ja
toteuttamiskohteista 2017-2021. Maankayton kehityskuvassa 2050 Pirila sijoittuu
tiivistyvan kuntakeskuksen alueelle strategiselle joukkoliikennevydhykkeelle ja on
priorisoitu kaavahankkeiden toteuttamisjarjestyksessa kolmanneksi ydinkeskustan ja
Zeniitin jalkeen. Keskusta-alueen vision mukaan Puutarhakeskustan osa-alueeseen
kuuluvan Pirilan kehittamisessa tulee vaalia alueen viherymparistoa ja rakennetun
kulttuuriymparistdn kohteita. Kaavoituskatsauksessa 2020 Pirilan alue on listattu
lahiaikoina kaynnistyviin asemakaavahankkeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Keskusta/Ollila tilasto- ja pienalueella (101/001).
Asemakaavan muutos koskee korttelia 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa- ja
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metsatalous-, katu- ja viheralueita. Kaavahankkeen lahtékohtia, vuorovaikutusta ja
aikataulua on esitelty kokouksen liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Kaavoittaja:

Ehdotan, etta kunnanhallitus tekee mydnteisen paatéksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Tekninen johtaja:

Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvaksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:

Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.

KHALL 16.12.2020 § 329:
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Kempeleen kunta on kaynnistanyt asemakaavan muutoksen Pirilan ja mahdollisen
poikkiyhteyden alueelle ja asettanut osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
30.12.2020 - 29.1.2021. Kaavahankkeen tavoitteena on tarkastella kokonaisuutena
suunnittelualueen nykyista maankayttda ja muuttaa asemakaavaa tiivimpaa
asuntotuotantoa ja muuta uutta kayttoa seka poikittaisen kulkuyhteyden
mahdollistavaksi. Suunnittelualueen rajaus tulee tarkentumaan kaavaprosessin
kuluessa.

Valiokunnille esitelladn kaavahankkeen Iahtokohtia ja pyydetaan evastysta
suunnittelussa huomioon otettaviksi seikoiksi. Kokouksen liitteena on
asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Valiokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta on tyytyvdinen asemakaavamuutoksen suunnitteluun.
Palveluvaliokunta esittaa, etta vaikka rakentaminen olisi tiivista, huomioidaan
luonnonmukaisuus ja lahiliikuntamahdollisuus alueen suunnittelussa.
Lilkenneturvallisuuteen tulee kiinnittaa huomiota, erityisesti Iahella olevaan
koulukeskukseen suuntautuvaan kevyeen liikenteeseen. Palveluvaliokunta ohjaa, etta
alueen suunnittelussa otetaan huomioon myo6s matkailun edistaminen.

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat nakemykset:
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Elinvoimavaliokunta, 08.06.2021, § 65

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

Kempeleen kunnanhallitus on 16.12.2020 kaynnistanyt Kempeleen asemakaavan
muuttamisen Pirilan alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
30.12. - 29.1.2021, jonka aikana hankkeesta on saatu viranomaislausuntoja ja
mielipiteita osallisilta. Palautteen perusteella on tilattu taydennykset rakennettavuus-,
sulfaattimaa- ja luontoselvityksiin. Suunnittelutydn aluksi on analysoitu alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoja seka liikenneverkkoa. Kunnan ja OSAO:n
kesken on tarkasteltu alueen maankayttoa oppilaitosrakentamisen nakokulmasta.
Lisaksi kaavoituksen puitesopimuskumppaneilta on haettu ideoita, joita on
hyddynnetty vaihtoehtotarkastelussa. Alueelle on muodostettu kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa, joilla pyritdan tutkimaan, millaiset maankaytdn toteutustavat
voisivat soveltua alueelle. Varsinainen kaavaluonnos, jonka pohjalta
asemakaavamuutoksen suunnittelu etenee, muodostetaan vaihtoehdoista saadun
palautteen ja vaikutustenarviointien perusteella.

Analyysikartat ja kaavarunkovaihtoehdot perusteluineen esitelladn kokouksessa.
Valiokuntia pyydetaan arvioimaan kaavarunkovaihtoehtoja ja pohtimaan sita, mita
kaavaluonnoksen jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (8.6.2021):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd kaavarunkovaihtoehdot asetettaisiin nahtaville ja
vaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset arvioitaisiin.

Kunnanhallitus, 14.06.2021, § 230

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

Pirilan alueen asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 30.12.2020 - 29.1.2021. Kuulemisaikana pyydettiin lausunnot
viranomaisilta ja muilta kaavahankkeen osallisilta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja sen riittavyydesta saatiin seitseman (7) lausuntoa
viranomaisilta ja muilta osallisilta, kolmen (3) valiokunnan ohjaukset seka kaksi (2)
osallisten kirjallista mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa lausunnon kaavamuutoksesta antoivat
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-pohjanmaan museo rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta, Oulun seudun ymparistotoimi terveydensuojelun ja
ymparistosuojelun osalta, Kempeleen Vesihuolto Oy, Telia Finland Oy ja DNA Oyj seka
Kapy-koordinaattori. Telialla ei ollut huomautettavaa muutossuunnitelmiin, DNA
tiedusteli teleaseman sijoitusmahdollisuutta alueelle ja museo painotti
maakunnallisesti arvokkaan kokonaisuuden sailyttamista. ELY ja Ymparistotoimi
suosittelivat luonto-, kulttuuriymparistd- ja maisemaselvitysten tdydennysten,
sulfaattimaaselvityksen ja pilaantuneisuuden lisatutkimusten tekemista seka
viranomaisneuvottelun pitamista ennen luonnosvaiheen kuulemista. Kapy-
auditoinnin huomiot koskivat kavelyn ja pyorailyn edistamista alueella. Alueen
asukkailta tuli kaksi kirjallista mielipidetta, joista toisessa huolehdittiin peltoviljelyn ja
poikittaiskatuyhteyden yhteensovittamisesta ja toisessa alueen virkistyskayton,
lajirikkauden ja kulttuuriympariston sailymisesta.

Palautteen perusteella kaavoitus on tilannut tadydennykset rakennettavuus-,
sulfaattimaa- ja luontoselvityksiin. Suunnittelutydn aluksi on analysoitu alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriymparistdarvoja seka liikenneverkkoa. Kunnan ja OSAO:n
kesken on tarkasteltu alueen maankayttéa oppilaitosrakentamisen nakokulmasta.
Lisaksi kaavoituksen puitesopimuskumppaneilta on haettu ideoita, joita on
hyddynnetty vaihtoehtotarkastelussa.

Kaavarungoissa esitetaan kaksi erilaista vaihtoehtoa alueen maankaytosta,
liikenteesta, ja vinerympadristdsta. Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 27 ha.
Kaavarunkovaiheen kuulemisen tarkoituksena on saada palautetta eri osapuolilta
mahdollisimman varhain kaavan valmisteluvaiheessa. Palautetta haetaan
kaavarunkovaihtoehdoista niiden vaikutuksista ja siita, mita kaavaluonnoksen
jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon. Kaavarunkojen kuulemisesta saadun
palautteen jalkeen aloitetaan varsinaisen kaavaluonnoksen tydstaminen.
Analyysikartat ja kaavarunkovaihtoehdot perusteluineen esitelladn kokouksessa.

Elinvoimavaliokunta 8.6.2021:
Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta kaavarunkovaihtoehdot asetettaisiin nahtaville ja
vaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset arvioitaisiin.

Kaavoittaja:

Ehdotan, etta paatdsesityksen liitteiden mukaiset kaavarunkovaihtoehdot seka niihin
liittyva analyysi- ja havaintomateriaali asetetaan nahtaville kaavarunkovaiheen
kuulemista varten.

Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvaksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Resurssivaliokunta, 23.08.2021, § 50
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Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

1 Pirilan alue / analyysikartat

2 Pirila / kaavarunkojen vertailu 30.6.-27.8.2021

3 Pirila / kaavarunkojen havainnekuvat 30.6.-27.8.2021
4 Pirila / kaavarungot 30.6.-27.8.2021

5 Pirila / kartta- ja kaavahistoria

Kempeleen kunnanhallitus on 16.12.2020 kaynnistanyt Kempeleen asemakaavan
muuttamisen Pirilan alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
30.12. - 29.1.2021, jonka aikana hankkeesta on saatu viranomaislausuntoja ja
mielipiteitd osallisilta. Palautteen perusteella on tilattu taydennykset rakennettavuus-,
sulfaattimaa- ja luontoselvityksiin. Suunnittelutydn aluksi on analysoitu alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriymparistdarvoja seka liikenneverkkoa. Kunnan ja OSAO:n
kesken on tarkasteltu alueen maankayttoa oppilaitosrakentamisen nakoékulmasta.
Lisaksi kaavoituksen puitesopimuskumppaneilta on haettu ideoita, joita on
hyddynnetty vaihtoehtotarkastelussa. Alueelle on muodostettu kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa, joilla pyritaan tutkimaan, millaiset maankaytdn toteutustavat
voisivat soveltua alueelle. Varsinainen kaavaluonnos, jonka pohjalta
asemakaavamuutoksen suunnittelu etenee, muodostetaan vaihtoehdoista saadun
palautteen ja vaikutustenarviointien perusteella. Kaavarunkovaihtoehdot ovat
julkisesti nahtavilla 30.6.-27.8.2021.

Analyysikartat ja kaavarunkovaihtoehdot perusteluineen esitelladn kokouksessa.
Valiokuntia pyydetaan arvioimaan kaavarunkovaihtoehtoja ja pohtimaan sita, mita
kaavaluonnoksen jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon.

Valiokunnan ohjaus: Resurssivaliokunta nakee kaavarunko 1:ssa positiivisena
puolena viheralueet keskustan alueen viihtyisyyden ja ulkoilumahdollisuuksien
kannalta. Matkailun nakékulmasta alueelle ei resurssivaliokunnan mielesta kannata
kovin suuria panostuksia tehda vaan, etta alueen kaavoituksessa keskityttaisiin
kuntalaisten palvelemiseen nykyista vinerymparistéa hydodyntaen. Resurssivaliokunta
ehdottaa, etta Kirkkotien varteen lisattaisiin tehokkaampaa rakentamista kaavarunko
1:ssa olevan viheralueen tilalle terveyskeskuksen kohdalla.

Yhteisollisyysvaliokunta, 24.08.2021, § 32

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

1 Pirilan alue / analyysikartat
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2 Pirila / kaavarunkojen vertailu 30.6.-27.8.2021

3 Pirild / kaavarunkojen havainnekuvat 30.6.-27.8.2021
4 Pirila / kaavarungot 30.6.-27.8.2021

5 Pirila / kartta- ja kaavahistoria

Kempeleen kunnanhallitus on 16.12.2020 kaynnistanyt Kempeleen asemakaavan
muuttamisen Pirilan alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
30.12. - 29.1.2021, jonka aikana hankkeesta on saatu viranomaislausuntoja ja
mielipiteita osallisilta. Palautteen perusteella on tilattu taydennykset rakennettavuus-,
sulfaattimaa- ja luontoselvityksiin. Suunnittelutydn aluksi on analysoitu alueen luonto-
, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoja seka liikenneverkkoa. Kunnan ja OSAO:n
kesken on tarkasteltu alueen maankayttoa oppilaitosrakentamisen nakokulmasta.
Lisaksi kaavoituksen puitesopimuskumppaneilta on haettu ideoita, joita on
hyddynnetty vaihtoehtotarkastelussa. Alueelle on muodostettu kaksi
kaavarunkovaihtoehtoa, joilla pyritdan tutkimaan, millaiset maankaytén toteutustavat
voisivat soveltua alueelle. Varsinainen kaavaluonnos, jonka pohjalta
asemakaavamuutoksen suunnittelu etenee, muodostetaan vaihtoehdoista saadun
palautteen ja vaikutustenarviointien perusteella. Kaavarunkovaihtoehdot ovat
julkisesti nahtavilla 30.6.-27.8.2021.

Analyysikartat ja kaavarunkovaihtoehdot perusteluineen esitelldan kokouksessa.
Valiokuntia pyydetaan arvioimaan kaavarunkovaihtoehtoja ja pohtimaan sita, mita
kaavaluonnoksen jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon.

Yhteiséllisyysvaliokunta (24.8.2021) :

Valiokunta merkitsee saamansa esittelyn tiedoksi. Jatkosuunnittelussa valiokunta
nakee tarkeana, etta kaavaan merkityt vanhat suojelukohteet seka pihamiljoo
sailytetaan ja kunnostetaan asianmukaisesti. Viheralueet, aktiiviseen elamantapaan
kannustava ymparistd seka muut yhteiséllisyytta tukevat alueet esim. picnic-alue ja
kotieldinpiha,koetaan viihtyisyytta lisdavana ja eri ikaisia asukkaita houkuttelevana.
Asuinrakentamiseen toivotaan erikokoisia omakotitalotontteja ja asumiseen olevan
valjaa. Yhteisollisyysvaliokunnan nakékulmasta halutaan painottaa maalaismaisema-
ajatusta, asumisen valjyytta seka turvallisuutta. Sailytettavien suojelukohteiden ja
uudisrakennusten valiin toivotaan jatettavan riittavasti suojaavia viheralueuita.

Palveluvaliokunta, 21.09.2021, § 96

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja
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1 Pirila / kaavarungot 30.6.-27.8.2021

2 Pirila / kaavarunkojen havainnekuvat 30.6.-27.8.2021
3 Pirila / kaavarunkojen vertailu 30.6.-27.8.2021

4 Pirila / kartta- ja kaavahistoria

5 Pirilan alue / analyysikartat

Kempeleen kunnanhallitus on 16.12.2020 kaynnistanyt Kempeleen

asemakaavan muuttamisen Pirilan alueelle. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla

30.12. - 29.1.2021,jonka aikana hankkeesta on saatu viranomaislausuntoja

ja mielipiteita osallisilta. Palautteen perusteella on tilattu taydennykset
rakennettavuus-,

sulfaattimaa-ja luontoselvityksiin. Suunnittelutydn aluksi on analysoitu alueen luonto-,
maisema-ja kulttuuriymparistdarvoja seka liikenneverkkoa. Kunnan ja OSAO:n
kesken on tarkasteltu alueen maankayttoa oppilaitosrakentamisen

nakdkulmasta. Lisaksi kaavoituksen puitesopimuskumppaneilta on haettu ideoita,joita
on

hyddynnetty vaihtoehtotarkastelussa. Alueelle on muodostettu

kaksi kaavarunkovaihtoehtoa,joilla pyritaan tutkimaan,millaiset maankayton
toteutustavat

voisivat soveltua alueelle. Varsinainen kaavaluonnos,jonka

pohjalta asemakaavamuutoksen suunnittelu etenee,muodostetaan vaihtoehdoista
saadun

palautteen ja vaikutustenarviointien perusteella. Kaavarunkovaihtoehdot

ovat julkisesti nahtavilla 30.6.-27.8.2021.

Analyysikartat ja kaavarunkovaihtoehdot perusteluineen esitellaan
kokouksessa. Valiokuntia pyydetaan arvioimaan kaavarunkovaihtoehtoja ja
pohtimaan sita,mita

kaavaluonnoksen jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon.

Valiokunnan ohjaus:

Palveluvaliokunta ilahtui suunnitelmallisesta ja harkitusta kaavoituksen etenemisesta,
erityisesti kaavoihin sisaltyvista viheralueista ja toiminnallisuuden mahdollistamisesta.
Valiokunta nakee, etta lahitulevaisuuden kaavoituksessa tulee huomioida Suomen
tavoite olla hiilineutraali v. 2035.

Valiokunta esittaa, etta kaavoituksessa tutkitaan mahdollisuutta omaan paikalliseen
energiantuotantoon.

Kunnanhallitus, 09.05.2022, § 164
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Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaija Muraja, Suvi Jankala
kaija.muraja@kempele.fi, suvi.jankala@kempele.fi
kaavoittaja, kaavasuunnittelija

1 Pirilan asemakaava, Kaavaselostus 9.5.2022

2 Pirilan asemakaava, LIITE 9. Imastokestavan kaavoituksen tarkistuslista - KILVA
3 Pirilan asemakaava, LIITE 8. Rakennustapaohje

4 Pirilan asemakaava, LIITE 7. Kaavaluonnos 9.5.2022

5 Pirildan asemakaava, LIITE 10. Maisema- ja kulttuuriymparistévaikutusten arviointi
6 Pirilan asemakaava, LIITE 6. OAS- ja kaavarunkovaiheen viranomaispalaute

7 Pirilan asemakaava, LIITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.5.2022

8 Pirilan asemakaava, LIITE 3. Ote kumoutuvasta kaavasta

9 Pirilan asemakaava, LIITE 2. Ote rekisterikartasta

Pirilan alueen asemakaavamuutosta koskevat kaavarungot ovat olleet nahtavilla 30.6.
-27.8.2021. Kuulemisaikana pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta
kaavahankkeen osallisilta. Kaavarungoista saapui kolme viranomaislausuntoa, Kapy-
koordinaattorin huomiot, kolme osallisten mielipidetta, kaavoituskumppanin OSAO:n
palaute seka Kempeleen valiokuntien (4 kpl) ohjaukset. Viranomaisten lausunnot ovat
kaavaselostuksen liitteena 5.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus muistutti kulttuuriymparisto- ja luontoarvojen
huomioon ottamisesta ja painotti ilmastovaikutusten arviointia, meluselvityksen
tarpeellisuutta, hulevesien hallinnan tarkeytta seka viheralueiden riittavyytta
pohjavesien muodostumisen kannalta. ELY-keskuksen liikkennepuoli suositteli
Kempeleentien ja Hovintien liittyman toimivuustarkastelua ja esitti
viranomaisneuvottelun pitamista ennen luonnoksen nahtaville asettamista. Pohjois-
Pohjanmaan museo piti rakennetun kulttuuriympadriston osalta molempia
vaihtoehtoja kehityskelpoisina. Kempeleen Vesihuolto Oy toimitti verkkokarttaotteen
ja aikoi tarkentaa vesihuollon yleissuunnitelmassa mm. ET-tonttitarpeitaan.

Saapuneet mielipiteet koskivat poikkikatuyhteyden mahdollisia haittoja ja
liittymajarjestelyja seka alueen luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimisen keinoja. OSAO
toi esiin oppilastydna rakennettavien pientalojen toteutusta tukevia nakdkohtia ja
esitti Pirilatalon alueelle nykyista sallivampaa kayttotarkoitusmerkintaa.

Luonnoksen valmistelun aikana on pidetty palavereja OSAO:n edustajien kanssa
oppilaitosrakentamisesta ja Pirila-talon tulevaisuudesta. Viranomais- ja
osallispalautteen johdosta on pidetty viranomaisneuvottelu 21.1.2022 Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen, Pohjois-Pohjanmaan museon, Oulun seudun
ymparistotoimen kanssa. Kempeleen Nuorisovaltuusto esitti ndkemyksensa Pirilan
alueen kehittamisesta kokouksessaan 28.4.2022.

Palautteen johdosta kaavarajausta on tarkistettu, hankkeeseen on tehty kaavoituksen
ilmastovaikutusten arviointi (KILVA), Kempeleentien ja Hovintien liittyman
toimivuustarkastelu on laadittu, liikenteen ja hulevesien yleissuunnittelu on
kaynnistetty ja meluselvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Pirilan alueelle
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on laadittu maisema- ja kulttuuriymparistovaikutusten arviointi seka sitovaksi
tarkoitetut rakennustapaohjeet, jotka edistavat ympariston rakentumista
korkealaatuisena ja vehreana asumisen, kulttuurin, virkistyksen ja viihtymisen alueena.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 32 ha. Asemakaavalla muodostetaan 43
erillispientalojen tonttia (AO), 5 asuinpientalotonttia paritaloille (AP) ja yksi suurempi
asuinpientalotontti yhtiomuotoisille pientaloille (AP), 7 asuinkerrostalotonttia (AK), 12
rivi- ja kerrostalotonttia (AKR), yksi yleisten rakennusten tontti (Y), yksi
kulttuuritoimintaa palveleva tontti, jolla ymparistd tulee sailyttaa (YY/s), kaksi huvi- ja
viihdepalvelujen tonttia (PV), siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue (RP). Lisaksi
muodostuu lilkennealueita, puistoja (VP, VL), kaksi autopaikoitusaluetta (LPA),
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia alueita (ET) ja mastoalue (EMT). AO-tontit ovat
kooltaan 600-770 m2, AP-tontit 1700-5400 m2, AKR-tontit 1250-4500 m2
(Kempeleenkartanon tontti 14560 m2) ja AK-tontit 3900-6500 m2 suuruisia.

Asemakaavan mydta alueelle muodostuu noin 63 000 k-m2 uutta
rakennusoikeutta. Rakennusoikeus jakautuu kayttotarkoituksen mukaisesti
paaasiassa asumiseen (AO, AP, AKR, AK) 57 900 k-m2, vapaa-ajan toiminnoille ja
palveluille (PV) 1900 k-m2 ja julkisille palveluille (Y, YY) 3600 k-m2. Kaava-alueelle
rakentuu 13 uutta katua, jalankulun ja pyorailyn reitteja seka ulkoilupolkuja ja
ohjeellisia vahaisempia yhteyksia. Poikkiyhteys Pirilantielta Komeetantielle on tarkea
lapiajoyhteys seka ajoneuvo- etta pyodraliikenteelle. Vanhan Pirilan rakennuksille on
osoitettu suojelumerkinnat: vanha asuinrakennus ja konekoulu on suojeltu sr-20-
merkinnalla ja aittarakennukset sr-10-merkinnalld. Ymparistd on osoitettu
sailytettavaksi /s-merkinnalla vanhan Pirilan alueella seka Pirilan lammen
puistoalueella.

Nimistotoimikunta 22.2.2022 ehdottaa alueelle Pirilan historiaan ja
luonnonympadristoon viittaavia katunimia: Kartanontie, Omenatarhantie, Floristinraitti,
Juhannusruusuntie, Alppiruusuntie, Kaunottarentie, Hortonominraitti, Punakoivuntie,
Tammentie, Hopeapajuntie, Pihtakuusentie, pyodrateita: Ikimetsanpolku,
Lunmanninpolku ja puistoja: Pirilanlampi, Lunmanninpuisto, Ruusutarha, Omenatarha.

Kokouksen liitteena ovat 3.5.2022 paivatyt luonnosvaiheen asemakaavakartta,
kaavaselostusluonnos, otteet rekisterikartasta ja ajantasa-asemakaavasta, paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, maisema- ja
kulttuuriymparistdvaikutustenarviointi, ilmastovaikutusten arviointi seka
rakennustapaohje.

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen tilasto- ja pienalueilla Keskusta/Ollila (101/001),
Keskusta/Kirkonseutu, (101/009) ja Hakamaa/Kuivalanpera (103/012). Asemakaavan
muutos koskee kortteleita 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa- ja metsatalous-, katu-
ja viheralueita. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1054-1076 seka niihin liittyvia
erityis-, katu- ja viheralueita.

Kaavoittaja:
Ehdotan, etta Pirilan aluetta koskeva Kempeleen asemakaavan muutos asetetaan
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.
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Tekninen johtaja:
Ehdotan, ettd kunnanhallitus hyvaksyy kaavoittajan ehdotuksen.

KUNNANJOHTAJA:
Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen johtajan paatésehdotuksen.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Resurssivaliokunta, 06.06.2022, § 38

Liitteet

1 Pirilan asemakaava, Kaavaselostus 9.5.2022
2 Pirilan asemakaava, LIITE 8. Rakennustapaohje
3 Pirilan asemakaava, LIITE 7. Kaavaluonnos 9.5.2022

Kempeleen kunta on asettanut nahtaville 18.5. - 17.6.2022 Pirilan alueen
kaavaluonnosaineiston. Asemakaavaprosessissa tutkitaan Pirilantien varren
maatalousalueiden muuttamista asuntorakentamiseen, Pirilan alueen
kayttotarkoitusta seka osayleiskaavan mukaisen uuden katu- ja pyoratieyhteyden
osoittamista Eteldasuomentielta Pirilantielle. Asemakaavan muutos sijoittuu padosin
Pirilantien, Kirkkopolun, Hovintien, Tuomitien ja Kiiesmetsan rajaamalle alueelle.
Asemakaavan muutos koskee Ollilan kortteleita 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa-
ja metsatalous-, katu- ja viheralueita. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1054-1076
seka niihin liittyvia erityis-, katu- ja viheralueita.

Valiokunnille esitelladn kaavaluonnoksen ratkaisuja seka niita perustelevia
valmisteluvaiheen selvityksia ja palautetta. Palautteen johdosta kaavarajausta on
tarkistettu ja hankkeen aiheuttamia lilkkenne-, ilmasto-, maisema- ja
kulttuuriymparistovaikutuksia on tutkittu. Liikenteen ja hulevesien yleissuunnittelu on
kaynnistetty ja meluselvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Alueelle on
laadittu sitovaksi tarkoitetut rakennustapaohjeet, jotka edistavat ympariston
rakentumista korkealaatuisena ja vehreana asumisen, kulttuurin, virkistyksen ja
viihtymisen alueena.

Valiokuntien ohjauksissa on korostettu alueen kulttuuriymparistéarvoja seka valjag,
vihreaa, toiminnallista, turvallista, kuntalaisia palvelevaa, aktiiviseen elamantapaan
kannustavaa ymparistoa ja toisaalta taloudellisia reunaehtoja, riittavaa rakentamisen
tehokkuutta alueella. Valtuustoaloitteen 8.11.2021 mukaan hiilta sitovaa rakentamista
olisi edistettava kunnassa ja Pirilan alueen asemakaavassa, ja rakennustapaohjeissa
tulisi maarata, etta alueelle saa tulevaisuudessa rakentaa vain puurakennuksia.

Valiokunnilta pyydetaan ohjausta jatkosuunnitteluun. Erityisesti haetaan linjausta
siihen, miten puukerrostalorakentamista tulisi edistaa alueella.

Resurssivaliokunta (6.6.2022):

Resurssivaliokunta merkitsee saamansa esittelyn Pirilan alueen
asemakaavamuutoksesta tiedoksi. Resurssivaliokunta ohjaa etenemaan
asemakaavamuutoksessa esitetylla tavalla. Resurssivaliokunta pitaa esitettya
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poikkiyhteyttd erittain hyvana ja lilkkenneyhteyksia edistavana asiana.
Resurssivaliokunta ohjaa, etta eteldosan kaava-alueelle tulee rakentaa puukerrostaloja
ja kokee, etta puutalorakentaminen sopisi hyvin Pirilan alueen historiaan.
Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia, etta asumisen tonteilla on mahdollista toteuttaa
senioriasumista.

Yhteisollisyysvaliokunta, 07.06.2022, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaija Muraja
kaija.muraja@kempele.fi
kaavoittaja

1 Pirilan asemakaava, Kaavaselostus 9.5.2022
2 Pirilan asemakaava, LIITE 8. Rakennustapaohje
3 Pirilan asemakaava, LIITE 7. Kaavaluonnos 9.5.2022

Kempeleen kunta on asettanut nahtaville 18.5. - 17.6.2022 Pirilan alueen
kaavaluonnosaineiston. Asemakaavaprosessissa tutkitaan Pirilantien varren
maatalousalueiden muuttamista asuntorakentamiseen, Pirilan alueen
kayttotarkoitusta seka osayleiskaavan mukaisen uuden katu- ja pyoratieyhteyden
osoittamista Eteldasuomentielta Pirilantielle. Asemakaavan muutos sijoittuu padosin
Pirilantien, Kirkkopolun, Hovintien, Tuomitien ja Kiiesmetsan rajaamalle alueelle.
Asemakaavan muutos koskee Ollilan kortteleita 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa-
ja metsatalous-, katu- ja viheralueita. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1054-1076
seka niihin liittyvia erityis-, katu- ja viheralueita.

Valiokunnille esitelladn kaavaluonnoksen ratkaisuja seka niita perustelevia
valmisteluvaiheen selvityksia ja palautetta. Palautteen johdosta kaavarajausta on
tarkistettu ja hankkeen aiheuttamia lilkkenne-, ilmasto-, maisema- ja
kulttuuriymparistovaikutuksia on tutkittu. Liikenteen ja hulevesien yleissuunnittelu on
kaynnistetty ja meluselvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Alueelle on
laadittu sitovaksi tarkoitetut rakennustapaohjeet, jotka edistavat ympariston
rakentumista korkealaatuisena ja vehreana asumisen, kulttuurin, virkistyksen ja
viihtymisen alueena.

Valiokuntien ohjauksissa on korostettu alueen kulttuuriymparistéarvoja seka valjag,
vihreaa, toiminnallista, turvallista, kuntalaisia palvelevaa, aktiiviseen elamantapaan
kannustavaa ymparistoa ja toisaalta taloudellisia reunaehtoja, riittavaa rakentamisen
tehokkuutta alueella. Valtuustoaloitteen 8.11.2021 mukaan hiilta sitovaa rakentamista
olisi edistettava kunnassa ja Pirilan alueen asemakaavassa, ja rakennustapaohjeissa
tulisi maarata, etta alueelle saa tulevaisuudessa rakentaa vain puurakennuksia.

Valiokunnilta pyydetaan ohjausta jatkosuunnitteluun. Erityisesti haetaan linjausta
silhen, miten puukerrostalorakentamista tulisi edistaa alueella.
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Yhteiséllisyysvaliokunta (7.6.2022):

Valiokunta suosii puutalorakentamista Pirilan alueelle. Vanhan Pirilan alueen
pohjoispuolelle esitettya rakentamista toivotaan kevennettavan, lisaksi nahdaan
tarkeana etta esiintymislavan ymparisto jatetaan avaraksi. Kerrostaloalueelle
toivotaan kokonaisvaltaista sunnittelua. Ikimetsanpolku ehdotetaan muutettavaksi
Kiiesmetsanpoluksi.

Elinvoimavaliokunta, 07.06.2022, § 47

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaija Muraja, Suvi Jankala
kaija.muraja@kempele.fi, suvi.jankala@kempele.fi
kaavoittaja, kaavasuunnittelija

1 Pirilan asemakaava, Kaavaselostus 9.5.2022
2 Pirilan asemakaava, LIITE 8. Rakennustapaohje
3 Pirilan asemakaava, LIITE 7. Kaavaluonnos 9.5.2022

Kempeleen kunta on asettanut nahtaville 18.5. - 17.6.2022 Pirilan alueen
kaavaluonnosaineiston. Asemakaavaprosessissa tutkitaan Pirilantien varren
maatalousalueiden muuttamista asuntorakentamiseen, Pirilan alueen
kayttotarkoitusta, seka osayleiskaavan mukaisen uuden katu- ja pydratieyhteyden
osoittamista Eteldasuomentielta Pirilantielle. Asemakaavan muutos sijoittuu padosin
Pirilantien, Kirkkopolun, Hovintien, Tuomitien ja Kiiesmetsan rajaamalle alueelle.
Asemakaavan muutos koskee Ollilan kortteleita 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa-
ja metsatalous-, katu- ja viheralueita. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1054-1076
seka niihin liittyvia erityis-, katu- ja viheralueita.

Valiokunnille esitelladn kaavaluonnoksen ratkaisuja, seka niita perustelevia
valmisteluvaiheen selvityksia ja palautetta. Palautteen johdosta kaavarajausta on
tarkistettu ja hankkeen aiheuttamia lilkkenne-, ilmasto-, maisema- ja
kulttuuriymparistévaikutuksia on tutkittu. Liikenteen ja hulevesien yleissuunnittelu on
kaynnistetty ja meluselvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Alueelle on
laadittu sitovaksi tarkoitetut rakennustapaohjeet, jotka edistavat ympariston
rakentumista korkealaatuisena ja vehreana asumisen, kulttuurin, virkistyksen ja
viihtymisen alueena.

Valiokuntien ohjauksissa on korostettu alueen kulttuuriymparistdarvoja seka valjaa,
vihreda, toiminnallista, turvallista, kuntalaisia palvelevaa, aktiiviseen elamantapaan
kannustavaa ymparistoa ja toisaalta taloudellisia reunaehtoja, riittavaa rakentamisen
tehokkuutta alueella. Valtuustoaloitteen 8.11.2021 mukaan hiilta sitovaa rakentamista
olisi edistettava kunnassa ja Pirilan alueen asemakaavassa, ja rakennustapaohjeissa
tulisi maarata, etta alueelle saa tulevaisuudessa rakentaa vain puurakennuksia.
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Valiokunnilta pyydetaan ohjausta jatkosuunnitteluun. Erityisesti haetaan linjausta
silhen, miten puukerrostalorakentamista tulisi edistaa alueella.

Elinvoimavaliokunta (7.6.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta kaikkia kaava-alueen asuinkortteleita koskisi maarays
paasaantoisesta puurakentamisesta.

Palveluvaliokunta, 08.06.2022, §8 65

Liitteet

1 Pirilan asemakaava, Kaavaselostus 9.5.2022
2 Pirilan asemakaava, LIITE 8. Rakennustapaohje
3 Pirilan asemakaava, LIITE 7. Kaavaluonnos 9.5.2022

Kempeleen kunta on asettanut nahtaville 18.5. - 17.6.2022 Pirilan alueen
kaavaluonnosaineiston. Asemakaavaprosessissa tutkitaan Pirilantien varren
maatalousalueiden muuttamista asuntorakentamiseen, Pirilan alueen
kayttdtarkoitusta seka osayleiskaavan mukaisen uuden katu- ja pyoratieyhteyden
osoittamista Eteldasuomentielta Pirilantielle. Asemakaavan muutos sijoittuu padosin
Pirilantien, Kirkkopolun, Hovintien, Tuomitien ja Kiiesmetsan rajaamalle alueelle.
Asemakaavan muutos koskee Ollilan kortteleita 1020 ja 1036 seka niihin liittyvia maa-
ja metsatalous-, katu- ja viheralueita. Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1054-1076
seka niihin liittyvia erityis-, katu- ja viheralueita.

Valiokunnille esitelladn kaavaluonnoksen ratkaisuja seka niita perustelevia
valmisteluvaiheen selvityksia ja palautetta. Palautteen johdosta kaavarajausta on
tarkistettu ja hankkeen aiheuttamia lilkkenne-, ilmasto-, maisema- ja
kulttuuriymparistévaikutuksia on tutkittu. Liikenteen ja hulevesien yleissuunnittelu on
kaynnistetty ja meluselvitys valmistuu ehdotusvaiheeseen mennessa. Alueelle on
laadittu sitovaksi tarkoitetut rakennustapaohjeet, jotka edistavat ympariston
rakentumista korkealaatuisena ja vehreana asumisen, kulttuurin, virkistyksen ja
viihtymisen alueena.

Valiokuntien ohjauksissa on korostettu alueen kulttuuriymparistdarvoja seka valjaa,
vihreda, toiminnallista, turvallista, kuntalaisia palvelevaa, aktiiviseen elamantapaan
kannustavaa ymparistoa ja toisaalta taloudellisia reunaehtoja, riittavaa rakentamisen
tehokkuutta alueella. Valtuustoaloitteen 8.11.2021 mukaan hiilta sitovaa rakentamista
olisi edistettava kunnassa ja Pirilan alueen asemakaavassa, ja rakennustapaohjeissa
tulisi maarata, etta alueelle saa tulevaisuudessa rakentaa vain puurakennuksia.

Valiokunnilta pyydetaan ohjausta jatkosuunnitteluun. Erityisesti haetaan linjausta
silhen, miten puukerrostalorakentamista tulisi edistaa alueella.

Valiokunnan ohjaus:
Suhteellisen suuri asukasmaara (n. 1000 asukasta) edellyttaa joukkoliikenteen
tehokasta kehittamista Kempele-sopimuksen visioinnin mukaisesti. Palveluvaliokunta
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ohjaa my0s, etta poikkiyhteys Komeetantielle rakennetaan mahdollisimman nopealla
aikataululla. Edelleen Kempele-sopimuksen visioinnin mukaisesti haluamme
varmistaa pienten lasten turvallisen liikkkumisen alueella.

Kempeleen kierratyskeskus poistuu uuden kaavaluonnoksen mukaisesti alueelta.
Palveluvaliokunta pitaa tarpeellisena, etta kierratyskeskukselle osoitetaan helposti
saavutettavissa oleva uusi paikka.

Palveluvaliokunta toivoo, etta Pirilan alueesta rakentuu rauhallinen, pienimuotoista
kulttuuritoimintaa mahdollistava alue. Laheisyydessa on mm. Kiiesmetsan suojeltu
alue, joka on tarkoitettu rauhalliseen virkistaytymiseen. Palveluvaliokunta ohjaa, etta
Kempeleen kunta pitaa jatkossa huolen Kiiesmetsan viihtyisyydesta. Palveluvaliokunta
ohjaa myos, etta konekoulun alkuperdinen osa sailytetaan ja kunnostetaan, jotta
historiallinen pihapiiri sdilyy ehjana.

Palveluvaliokunta ohjaa, etta koko Pirilan alue kaavoitetaan rohkeasti
puurakentamiselle. Palveluvaliokunta perustelee tata nakemystaan silla, etta alueesta
saadaan sen historiallisen ymparistdon kanssa erityinen kokonaisuus. (Kansainvalisesti
harvinainen puukirkko, Pirilan piha-alue ja suojeltu Pirilan lampi harvinaisine
eldimineen ja kasveineen.)

Kerrostalojen osalta sallitaan runkorakentamisessa vapaavalintainen materiaali
rakentamisen opettamisen vuoksi (OSAQ).

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat nakemykset:

Keskustelun kuluessa esitettiin poikkeava nakemys, jonka mukaan osassa Pirilan
aluetta sallitaan my6s muu kuin puurakentaminen.

Elinvoimavaliokunta, 20.09.2022, § 67

Valmistelija / lisatiedot:
Suvi Jankala
suvi.jankala@kempele.fi
kaavasuunnittelija

Pirilan alueen asemakaavan muutos on ollut luonnoksena nahtavilld 18.5.-17.6.2022.
Asemakaavan suunnittelu etenee saapuneiden palautteiden ja tehtyjen lisaselvitysten
perusteella tydstaen syksyn aikana ehdotusvaiheeseen. Elinvoimavaliokunnalta
haetaan ohjausta asemaakaavan avoimiin kysymyksiin suunnittelun loppuun
saattamiseksi:

1. Liikennesuunnittelija esittelee Pirilantien ja Vihiluodonkujan risteysalueen
vaihtoehdot. Nykytilanteen rinnakkaiset alikulku ja tasossa ylitys ovat turvaton ja
vaikeasti ennakoitava liikennejarjestely. Alikulku- ja tasoylitysvaihtoehtoja on
tutkittu.
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2. Luonnosvaiheen palautteen paakohdat. Palautetta vastaanotettiin eniten
poikittaisyhteytta seka luontoarvoja koskevista seikoista.

3. Rakennusten suojelu. Vanhan Pirilan rakennusten
suojelumaaraysten tarkennukset.

4. Kaavarajauksen laajentaminen. Kaava-alueeseen valittomasti liittyva
rivitalotontti on tehnyt aloitteen kaavamuutokseen liittymisesta korvaavan
uudisrakentamisen mahdollistamiseksi.

Valiokunnan ohjaus:

Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi Pirilantien ja Vihiluodonkujan risteysalueen ratkaisuksi
vaihtoehtoa, jossa oli esitetty tasoylitys ja liikennevalot. Tassa kohteessa alikulku ei
valttamatta poistaisi tasoylityksia ja liikennevalot ohjaavat kaikkea liikennetta
hidastamaan vauhtia risteysalueella.

Poikittaisyhteyden palautteisiin on elinvoimavaliokunnan nakékulmasta reagoitu
hyvin. Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta kaavassa mahdollistettaisiin meluaidan
rakentaminen, mutta ei tehtaisi sita valttamattomaksi. Viheralueet kaistojen valissa
nahtiin hyvina ratkaisuina.

Vanhan Pirilan rakennusten suojelumaaraysten tarkennuksiin oltiin tyytyvaisia.

Elinvoimavaliokunta kannatti kaavarajauksen laajentamista ja ohjasi
kaavakorvaustasoksi 30 %.

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat nakemykset:
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§68
Kempeleen asemakaavan muutos / Ollila, kortteli 1016 / OAS ja luonnos

244Dno-2021-1164

Valmistelija / lisatiedot:
Suvi Jankala
suvi.jankala@kempele.fi
kaavasuunnittelija

Kempeleen kunnalle on saapunut kaavoitusaloite koskien Keskustan tilastoalueen
Ollilan pienalueen korttelia 1061, joka rajautuu Kempeleentiehen, Tiilitiehen,
Kirkkotiehen seka Ollilantiehen. Kaavamuutoksen tavoite olisi saattaa tonttien 8 ja 9
kaavamerkinnat paremmin vastaamaan toteutunutta tilannetta seka
maanomistusoloja seka tutkia ajojarjestelyn, pysakoinnin ja tdydennysrakentamisen
sijoittuminen em. korttelialueella.

Tonttien toteutunut rakentaminen on ratkaistu tonttijaon muutoksella seka
poikkeamismenettelylla, joiden yhteydessa on kayty alustava keskustelu
asemakaavoitukseen ryhtymisesta maanomistajan kustannuksella. Muutosalueella
sijaitsevat paivittaistavarakauppa, asuinkerrostalo seka naiden paikoitus.

Valiokunnalle esitellaan alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos, ja haetaan ohjausta hankkeen kaynnistamista koskien.

Valiokunnan ohjaus:

Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta kaavamuutos kaynnistettaisiin esitetyn mukaisesti.
Esteellisyys:

Tarmo Turunen poistui asian kasittelyn ajaksi.
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§69
Kiinteistdjen hankinta Kokkokankaalta

244Dno-2022-679

Valmistelija / lisatiedot:
Petri Joro
petri.joro@kempele.fi
maankayttopaallikkod

Maankayttdopaallikké on neuvotellut kahden kiinteistdn tai nilden osan ostamisesta
Kokkokankaan osa-alueella. Elinvoimavaliokunnalle esitellaan hankinnan vaihtoehtoja
ja pyydetaan ohjausta kuinka asiassa tulisi edeta.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta kiinteistdjen ostamista ei Iahdettdisi edistamaan vaan
keskityttaisiin keskeisimpiin alueisiin maanhankinnassa.
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8§70
Osavuosikatsaus 31.8.2022

244Dno-2022-673

Valmistelija / lisatiedot:
Miia Marjanen
miia.marjanen@kempele.fi
elinvoimajohtaja

Talousarvion toteumasta raportoidaan saanndllisesti kunnanhallitukselle ja vastaava
tieto saatetaan valtuustolle tiedoksi kokousaikataulun mukaisesti. Osavuosikatsaus
laaditaan 30.4. ja 31.8. kirjanpidon tilanteen mukaan. Elinvoimavaliokunta kasittelee
osavuosikatsauksen elokuun 2022 lopun tilanteen mukaan.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta merkitsee esittelyn tiedoksi. Elinvoimavaliokunta oli tyytyvainen
osavuosikatsauksen taloustilanteeseen.

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat ndakemykset:
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§71
Yritystontin luovutus / Riihivainio 5010-1

244Dno-2022-677

Valmistelija / lisatiedot:
Miia Marjanen
miia.marjanen@kempele.fi
elinvoimajohtaja

Riihivainion yritysalueella on vapaana tontti 5010-1. Tontin rakentamisesta on kayty
keskusteluja yhden yrittajan kanssa. Tontin rakentamista rajoittavat tontin muoto,
junaradan tarinaalue seka sprinklerilinja. Tontin myyntihinta on valtuuston 6.4.2021
823 paatdksen mukaisesti 10 € /m2 tai vuosivuokra 6% myyntihinnasta. Tontin koko
on 3625m2, eli ostohinta olisi 36 250 € ja vuosivuokra 2175 €. Valiokunnalta
pyydetaan ohjausta, voiko tonttia ottaa aiottuun kayttdon ja voiko tontin hintaa
alentaa edella mainituilla perusteilla.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (20.9.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta tontti voitaisiin ottaa suunniteltuun kayttoon ja etta
kaupan tai vuokrauksen yhteydessa sopimuksen kirjattaisiin tiedoksi tontin
rakentamista rajoittavat tekijat. Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta tontin hintaa ei
alennettaisi valtuuston paatéksen mukaisesta tasosta.
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§72
Ajankohtaiset asiat

Asiakohta siirrettiin seuraavaan kokoukseen.
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